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Saint-Quentin : 86 logements neufs

Une opération de renouvellement
urbain

Ancien siege du journal LAisne Nouvelle,
ce site de la rue Caulaincourt est au-
jourd'hui une friche offrant une opportu-
nité unigue de renouveau pour le quartier
Saint-Jean.

La ville de Saint-Quentin est engagée dans
un programme de rénovation urbaine
destiné a moderniser et dynamiser son
territoire. Lopération de la rue Caulain-
court sfinscrit dans cette volonté de tran-
sition urbaine.

Une opération adaptée aux
besoins locatifs locaux

Lors de la conception de cette opéra-
tion, plus de 86 % de la demande en
logement social exprimée sur la com-
mune de Saint-Quentin concernait des
logements allant du type 2 au type 5.
Proposé par la société Novalys a Parte-
nord Habitat, ce programme prévoit la
construction de 86 logements, répartis
en 14 T2,43 73,22 T4 et 8 T5 dont 19 en
reconstitution de l'offre ANRU. Aussi, ce
programme répond aux besoins de la
commune en matiere de logement social.

Une démarche collective

Ce projet s'inscrit dans une démarche par-
tenariale avec la ville et 'agglomération
de Saint-Quentin. Le projet procede en ef-
fet d'une volonté commune de redonner
vie a un site historique en l'adaptant aux
besoins contemporains. Concu dans

une démarche alliant développement
durable et innovation architecturale, ce
programme propose des logements mo-
dernes, écoresponsables et adaptés aux
attentes des habitants. Il vise a favoriser
la mixité sociale et intergénérationnelle
grace a une offre locative diversifiée (PLA|
PLUS, PLS) et une large variété de typo-
logies proposées. Ce projet contribuera
également a améliorer la qualité de vie
dans un quartier en pleine mutation.

Une opération écoperformante

Conforme aux exigences de la réglementa-
tion RE 2020 — palier 2025, ce programme
garantira des logements a haute perfor-
mance énergétique, bénéficiant d'une
isolation thermique et phonique optimale.
Pensée pour le bien-étre des habitants, la
future résidence permettra aux locataires
de mieux maitriser leurs dépenses énergé-
tiques et de préserver leur pouvoir d'achat.

Véritable modele  d'éco-performance,
cette opération s'inscrit pleinement dans
I'engagement de Partenord Habitat : of-
frir a ses clients-locataires un cadre de
vie alliant confort thermique, respect de
I'environnement et économies dénergie.

Calendrier de I'opération

Menés par la société Novalys dans le cadre
d'une vente en létat futur d'achevement
(VEFA) au profit de Partenord Habitat, la date
de livraison est prévue pour le quatrieme tri-
mestre 2026.




Répartition typologique, surfaces habitables et loyers prévisionnels moyens

La variété des produits locatifs (PLAI, PLUS et PLS) conduit, pour une méme typologie, a des niveaux de loyers différents.

Ce projet comprend 13 logements en reconstitution de l'offre NPNRU (13 PLAI RO).

Type 2 5
4

Type 3 10
16
17

Type 4 7
15

Type 5

TOTAL 86

PLAI
PLUS
PLS

PLAI
PLUS
PLS

PLAI
PLUS

PLAI
PLUS

49 242
49 297
49 393
66 332
66 415
66 512
83 400
83 513
102 491
102 634

*PLUS : Prét Locatif a Usage Social

LePLUSestlelogementsocial «ordinaire».llestconventionné,c'est-a-direqu'ilouvredroitauneaideauloyer,’Aide PersonnaliséeauLogement (APL), versée parlaCaisse d’Allocations Familiale.Les

locataires doivent avoir des ressources situées sous des plafonds fixés pour I'ensemble des personnes vivant au foyer.

**PLAI : Prét Locatif Aidé d'Intégration

LePLAlestdestinéauxménageslesplusmodestesetquirencontrentdesdifficultésaaccéderaunlogementdemaniéredurable.llestconventionnéetouvredroital’APL.Les plafondsderessourcessont

plus faibles que ceux du PLUS (60% de ce plafond).
***PLS : Prét Locatif Social

LePLS(PrétLocatifSocial)estdestinéauxfamillesdontlesrevenussonttropélevéspourpouvoiraccéderauxlocationsHimordinaires,maistropbaspourpouvoirselogerdanslesecteurprivé.Lesplafonds

de ressources applicables sont égaux a ceux du PLUS majorés de 30%.




Les financements

des 86 logements individuels et collectifs a Saint-Quentin

TOTAL DEPENSES 14 757 546 €
Acquisition 13161 419€
Honoraires 197 421 €
Provision 263 228¢€
TVA 1135 478€
TOTAL RECETTES 14 757 546 €
Subvention Etat PLAI 75400 €
Subvention NPNRU 101 400 €
Partenord Habitat 14 580 746€
dont prét CDC PLUS 2271597€
prét CDC Intégration 1631351¢€
prét CDCPLS 980209 €
prét Action Logements Coeur de Ville 2445 190€
prét bancaire 1 2418 784€
prét bancaire 2 2418784 €
prét bonifié NPNRU PLAI 127 400 €
prét bonifié NPNRU PLUS 73 800€
fonds propres 2213631€




Partenord Habitat K

o R PARTENORD
Une vocation centenaire
Créé ily a plus d'un siécle, Partenord Habitat est I'Office Re p ares
Public de I'Habitat (OPH) du Département du Nord.
Il est présidé par Valentin Belleval, Vice-président du B 111000 locataires logés
Conseil départemental du Nord. Présent sur I'ensemble B 860 salariés
du département et dans le territoire Saint-Quentinois, B 54085 logements et équivalents logements

notre entreprise gére plus de 54 000 logements pour B Chiffre d'affaires 2023 : 234 M€
plus de 111 000 personnes logées. Partenord Habitat B Investissement 2023 - 170 M€

se mobilise au quotidien pour répondre en quantité et - dont 105 M€ en production
en qualité a la demande de logement social a I'échelle _ ot 46 ME en réhabilitation

des départements du Nord et de I'Aisne.

Une organisation ancrée dans les territoires

Dunkerque

() 5 directions territoriales
@ 14 agences

© 15 antennes

Direction ‘

Saint-Quentin
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